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Jaleyrac (15)
Réglement écrit

REGLES GENERALES

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire communal.

Dans le reglement écrit, toutes les représentations graphiques de la régle ont une portée illustrative.

Les documents graphiques ont valeur réglementaire. Les dispositions graphiques portées sur les plans
en annexes complétent le présent réglement écrit.

Lorsqu’un immeuble béti n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement de la zone, le permis
de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité
de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

La collectivité souhaite appliquer le droit de préemption urbain & I'ensemble des zones U et AU du plan
de zonage.

La trame verte et bleue est inscrite aux documents graphiques du présent réglement au titre des
articles L 151-23 et R 151-43-5° du code de |'urbanisme. Sur les terrains mentionnés aux documents
graphiques du présent réglement comme faisant I'objet de cette protection, toute construction,
reconstruction ou installation est interdite.

Les travaux non soumis a un permis de construire, sur les éléments de patrimoine bati identifiés
dans le réglement graphique en application de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, doivent étre
précédés d’une déclaration préalable. La démolition de ces mémes éléments de patrimoine bati est
subordonnée a la délivrance d’un permis de démolir.

GEGSCOPE
(GEOSCOPE

Plan Local d’Urbanisme

M15-09 = Janvier 2019



vy,

xuionsp mmrna S A 6107 Ja1nuer —60-STIN
mn_QUQ@m% awsiueqin,p |e207 ue|d

(1uawaybas np sanbiydpib syuawniop 1) sALpIsN||1 340D

S

w00s 0 a-@m

jdo5%0

9on |
eon Il

D[] 2UOZ D] AP SIN3}I3S

11199 juawa|bay
(g1) seshajer



Rappels :

Une partie de la zone est
concernée par des périmétres
de protection au titre des
monuments historiques.

Une partie de la zone est
concernée par le risque «retrait-
gonflement des argiles».

Jaleyrac (15)
Reglement écrit

. ZONE URBAINE GENERALE (UG)

La zone Urbaine Générale (UG) couvre des secteurs de la commune dans lesquels une mixité des
fonctions urbaines existe ou est souhaitée. Elle comprend différents types de secteurs.

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE
1. CONSTRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont interdits :
¢ les industries et entrepots,
¢ les exploitations agricoles et forestiéres,
e |es terrains de camping et de caravaning,
e les dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépéts de véhicules désaffectés
ou de tous les matériaux susceptibles de générer des nuisances environnementales ou de santé
publique.

2. CONSTRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées, a condition de ne pas excéder une emprise au sol de 300 m? :
* les constructions destinées a la vente directe des produits de la ferme ;
e |es commerces et activités de services.

B. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. EMPRISE AU SOL, HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut dépasser la hauteur des batiments environnants, c’est
a dire R+1 plus combles. En cas de construction dans la pente la hauteur maximale est comptée depuis
le terrain naturel le plus haut.

La hauteur des annexes ne peut dépasser celle du batiment principal. Vit

maximale

Dispositions particuliéres

Sous réserve de justifications techniques ou architecturales, des hauteurs différentes peuvent étre /
exceptionnellement autorisées dans les cas suivants :
s pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des constructions
voisines différe des régles générales ;

Hauteur maximale & prendre en compte

iare G e M15-09 - Janvier 2019
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Exemple de dérogation d’alignement

acceptable

*

Rue Sud-Ouest/Nord-Est

*

Rue Sud-Est/Nord-Ouest

Modification du parcellaire de fagon a orienter les
fagades principales au sud

Source : Groupe Re Sources

Jaleyrac (15)
Reglement écrit

Par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées soit en continuité, soit

a une distance maximale de 10 m, soit en limite séparative. Cette régle ne s’applique pas aux annexes
inférieures a 10 m?2 d’emprise au sol.

Dispositions particuliéres

Sous réserve de justifications techniques ou architecturales, des dispositions d’implantation autres
pourront étre exceptionnellement autorisées dans les cas suivants :

¢ soit pour le respect d’une harmonie d’ensemble, lorsque 'ordonnancement des constructions
voisines différe des régles générales ;

¢ soit pour bénéficier de conditions bioclimatiques plus favorables ;

* soit pour les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...) ou a la production d’énergie
renouvelable;

* soit en raison d’un dénivelé du terrain contraignant.

olumes des constructions

Les nouvelles constructions doivent présenter un volume simple et massif (rectangle, «L», «U»). Les
formes de type tripode, ou tétrapode sont interdite.

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les projets d’expression contemporaine sont autorisés a condition de participer au paysage urbain
dans lequel ils s’insérent et de prendre en compte les caractéristiques morphologiques du contexte
dans lequel ils s’intégrent, tant par les matériaux utilisés que par la conception des volumes, saillies,
percements et soubassement.

Les fagades

Les facades doivent étre de ton gris clair, pierre, grége ou blanc cassé. . En cas de murs en pierre, les
joints doivent étre plus foncés que les pierres.

Sont interdits :
* I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings et autres...) ;
¢ les enduits de couleur blanche ;
¢ les enduits en ciment destinés a rester apparents.

Exemple de Volume autorisé

—

Exemple de Volume interdit

{GEOSCOPE
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Exemples de clétures adaptées (Jaleyrac) : haie basse

taillée, muret surmonté d*

une haie vive diversifiée, mur

de souténement en pierre de pays.

Jaleyrac (15)
Reglement écrit

Les clétures
Elles ne sont pas obligatoires. La nature des limites

En limite de 'espace public :

Elles ne peuvent excéder une hauteur maximale de 1,20 m.

Dans le cas de I'implantation d’un mur ou mur bahut, celui-ci ne doit pas excéder une hauteur de
0,60 m.

L'utilisation du grillage n’est autorisée que s’il est doublé par une haie vive qui le masque depuis
I'extérieur de I'emprise fonciére.

Les portails devront étre implantés face aux garages. Des dérogations peuvent étre accordées si le
garage est accolé a la maison en partie nord et que l'accés n'est possible que depuis la limite sud de
I'emprise fonciére,

Limite avec 'espace public
Limite séparative
Limite de fond de parcalle
p——

Lotissement de I'Etang de Lavaurs (Jaleyrac)

En limite séparative et en fond d’unité fonciére :

Elles ne peuvent excéder une hauteur maximale 1,80 m.

Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

L'emploi de revétement de sols pour les espaces extérieurs doit privilégier les tons clairs caractérisés
par un albedo élevé.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

L'utilisation de baches non biodégradables est interdite. Les baches biodégradables doivent étre
végétalisées.
L'installation de panneaux solaires au sol est interdite.

 Surfaces non imperméabilisées ou 6co-aménageables
Les surfaces imperméabilisées ne peuvent dépasser 350 m2.

Par unité fonciere, il est imposé la plantation d’un arbre pour:
* 4 places de stationnement,
e 200 m? d’espace libre de pleine terre.

Y fingeniarie 481 termases

; m@mno_um
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Rappels :

Une partie de la zone est
concernée par le risque «retrait-
gonflement des argiles».

Jaleyrac (15)
Reglement écrit

Il. ZONE URBAINE D’EQUIPEMENTS STRUCTURANTS (UE)

La zone UE couvre des secteurs destinés a accueillir des équipement et infrastructures publics et
d’intérét général.

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles liées aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

B. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
1. HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 10 métres au faitage.
La hauteur des annexes ne pourra excéder celle du batiment principal.

Dispositions particuliéres

Sous réserve de justifications techniques ou architecturales, des hauteurs différentes peuvent étre
exceptionnellement autorisées dans les cas suivants :
* pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des constructions
voisines differe des régles générales ;
» pour les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...) ou a la production d’énergie
renouvelable.

Implantation des constructions

Les constructions doivent respecter |la pente naturelle du terrain et s'adapter a sa configuration : les
remblais et déblais sont réduits au maximum. La gestion des niveaux d’implantation des constructions
par rapport au terrain naturel doit étre étudiée au plus prés de celui-ci afin de bien maitriser I'intégration
et I'impact sur I'écoulement des eaux pluviales.

Les nouvelles constructions doivent présenter un volume simple et massif (rectangle, «L», «U»).

oo s trtoies M15-09 — Janvier 2019
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

Les clétures
Elles ne sont pas obligatoires.

Elles doivent étre, par leur nature, leur aspect, leur implantation et leurs dimensions, intégrées a
leur environnement immédiat et privilégier les compositions végétales. Les clétures naturelles
existantes (talus plantés ou haies bocagéres) doivent, dans la mesure du possible, &tre conservées,
voire régénérées. De maniére générale, elles doivent étre perméables pour permettre le passage de
la petite faune.

Lutilisation du grillage n’est autorisée que s’il est doublé par une haie vive qui le masque depuis
I'extérieur de 'emprise fonciére.

En bordure de voies elles ne peuvent excéder une hauteur maximale de 1,20 m.
En limites séparatives elles ne peuvent excéder une hauteur maximale de 3 m.

Les installations et équipements pour lesquels une réglementation ou une assurance impose des
hauteurs de cloture supérieure peuvent déroger. Dans ce cas, un soin particulier d’intégration
paysagére de la cléture est demandé.

 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

L'emploi de revétement de sols pour les espaces extérieurs doit privilégier les tons clairs caractérisés
par un albedo élevé.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Les abords des constructions et aménagements doivent étre agrémentés de plantations.

L'utilisation de baches non biodégradables est interdite. Les baches biodégradables doivent étre
végétalisées.

 Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Pour toute création ou extension d’équipement accueillant du public, il est imposé la plantation :
e d’un arbre minimum pour 4 places de stationnement,
e un arbre pour 200 m? d’espace imperméabilisé (tout types de surface confondues : emprise des
batiments, espaces de stationnement, voies de circulation, aires de stockage, aires étanches...).

%

&

COPE

Ingéniarie des varritoires
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

l1l. ZONE URBAINE D’ACTIVITES (UX)

La zone UX couvre des secteurs destinés a accueillir des activités de production industrielle, artisanale,
de stockage et de logistique, en raison - d’'une part - de la spécificité de leurs besoins en termes de
foncier et d’infrastructures de transport, et - d’autre part - des nuisances qu’elles générent.

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE
1. CONSTRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont interdits :

* |es exploitations agricoles, exploitations forestiéres ;

¢ les hébergements hoteliers et touristiques, les cinémas ;

* les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, les
locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, les établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale, les salles d’art et de spectacles, les équipements
sportifs et autres équipements recevant du public;

* |es centres de congrés et d’exposition.

2. nczmqmcn._._ozm. ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISES SOUS CONDITIONS

Les logements peuvent &tre autorisés a la double condition gu’ils soient destinés aux personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
des établissements dont l'activité est autorisée sur la zone et d’étre intégrés au batiment d’activité
principal.

B. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. IMPLANTATION ET HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter la pente naturelle du terrain et s’adapter a sa configuration : les
remblais et déblais doivent étre les plus réduits possibles. La gestion des niveaux d’implantation des
constructions par rapport au terrain naturel doit étre étudiée au plus prés de celui-ci afin de bien
maitriser I'intégration et I'impact sur 'écoulement des eaux pluviales.

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées soit accolées aux
constructions existantes, soit a une distance maximale de 30 métres.

La hauteur maximale des constructions a partir du terrain naturel ne peut excéder :
* un étage sur rez-de-chaussée plus un étage de combles pour I’habitat (les combles peuvent étre
aménagés) ;
» 10 metres pour les batiments (au faitage).

GEOSCOPE
GEOSCOPE
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Jaleyrace (15)
Réglement écrit

Traitement environnemental et paysager des espaces non hatis et abords des constructions |
U'installation de panneaux solaires au sol est interdite.

Les abords des constructions et aménagements doivent étre agrémentés de plantations combinant les
strates arbustive et arborées pour créer des filtres visuels depuis 'extérieur de la zone qui permettent
une vue fragmentée des volumes batis.

Les espaces de stockage doivent étre localisés de maniére a ne pas étre visibles depuis I'espace public
dans la mesure du possible.

Les plantations d’espéces présentes sur la liste des espéces exotiques envahissantes* (EEE)
préoccupantes pour I’'Union européenne (réglement d’exécution 2016/1141) sont interdites.

C. EQUIPEMENTS ET RESEAUX
1. RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

lls doivent &tre réalisés en souterrain ou s’intégrer au bati, sous réserve de ne pas faire obstacle a la
fourniture du service universel pour les réseaux de télécommunication.

2. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des acces doivent étre résorbées sur
la parcelle.

GEOSCOPE
SEOSCOPE
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

V. ZONE A URBANISER FERMEE (2AU)

La zone 2AU couvre des secteurs non équipés et a urbaniser ultérieurement dans lesquels une mixité
des fonctions urbaines est souhaitée.

L'ouverture a l'urbanisation des secteurs concernés nécessite une révision ou une modification du PLU.

GEQSCOPE
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

B. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
1. EMPRISE AU SOL, HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

| Emprise au sol maximale des constructions |

Lemprise au sol des extensions et annexes des habitations existantes ne peut pas dépasser
respectivement 50 m? et 20 m2.

auteur maximale des constructio

La hauteur maximale des constructions a partir du terrain naturel ne peut excéder :
* un étage sur rez-de-chaussée plus un étage de combles pour I'habitat (les combles peuvent étre
aménagés) ;
¢ 10 métres pour les batiments agricoles (au faitage).
Des hauteurs supérieures peuvent étre accordées dans certains cas particuliers. La notice décrivant le
terrain et présentant le projet qui accompagne l'autorisation de construire devra argumenter le parti
architectural souhaité.

Une hauteur supérieure peut étre admise pour l'installation d’éoliennes.
La hauteur des annexes et extensions ne peut excéder celle du bdtiment principal.

Implantation des constructions

Les constructions doivent respecter la pente naturelle du terrain et s’adapter a sa configuration : les
rembilais et déblais sont réduits au maximum. La gestion des niveaux d’implantation des constructions
par rapport au terrain naturel doit étre étudiée au plus prés de celui-ci afin de bien maitriser 'intégration
et I'impact sur I'écoulement des eaux pluviales.

Les nouvelles maisons d’habitations doivent s’implanter au maximum a 100 m d’'un batiment
d’exploitation.

L'implantation des annexes de devra pas étre localisée a plus de 30 m de la maison d’habitation.

| Volumes des constructions

Les nouvelles constructions doivent présenter un volume simple et massif (rectangle, «L», «U»).
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

Les menuiseries

La couleur blanche est interdite.
L'isolation par 'extérieur pourra étre refusée pour des raisons patrimoniales.

Les éléments techniques tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation,
caissons de volets roulants, etc. doivent faire I'objet d’une intégration soignée.

Pour les bdtiments agricoles

Les projets de nouveaux batiments doivent s’inspirer des principes présentés dans la brochure produite
par le CAUE 15 « Concilier les batiments agricoles et le paysage du Cantal », en annexe du présent
reglement écrit.

Les facades

Les fagcades devront étre de couleur sombre.

Les structures légéres a usage agricole de type tunnel, doivent s’appuyer sur un élément de paysage

By

existant ou a créer (haie, bosquet...). Leur couleur est choisie dans une gamme permettant une
intégration satisfaisante dans I'environnement (teinte gris anthracite, ou & défaut noir ou vert sombre).

Cette régle ne concerne pas les serres.

Les toitures

Les toitures devront étre de couleur sombre.
Les menuiseries

Les menuiseries doivent étre de teinte plus foncée que le reste de la fagade.
Les clétures
Elles ne sont pas obligatoires.

Elles doivent étre, par leur nature, leur aspect, leur implantation et leurs dimensions, intégrées 3
leur environnement immédiat et privilégier les compositions végétales. Les cldtures naturelles
existantes (talus plantés ou haies bocagéres) doivent, dans la mesure du possible, étre conservées,
voire régénérées. De maniére générale, elles doivent étre perméables pour permettre le passage de
la petite faune.

Pour les maisons d’habitation existantes

En bordure de voies, elles ne peuvent excéder une hauteur maximale de 1,20 m.

Dans le cas de I'implantation d’un mur ou mur bahut, celui-ci ne doit pas excéder une hauteur de
0,60 m.
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

2. CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation de toute construction nouvelle, dont le besoin en eau potable est reconnu, est assurée
par le réseau public sil existe ou a défaut, par un moyen conforme a la réglementation en vigueur. ||
en est de méme pour le changement de destination d’un batiment agricole.

Les nouvelles constructions ou le changement de destination d’un batiment agricole nécessitant une

desserte par le réseaux électrique ne doivent pas conduire a une baisse de tension qui impliquerait le
renforcement du réseau
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Rappels :

Une partie de la zone est
concernée par des périmétres
de protection au titre des
monuments historiques.

Une partie de la zone est
concernée par le risque «retrait-
gonflement des argiles»,

Jaleyrac (15)
Reglement écrit

VII.ZONE NATURELLE (N)

La zone N a pour vocation de préserver les espaces naturels au titre de la richesse de la biodiversité
ou de leur qualité paysagére. Elle comprend deux secteurs limitant plus ou moins les possibilités de
constructions, et localisés sur le plan de zonage.

A. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE
1. CONSTRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS

Dans le secteur [JE] sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol 3 I'exception :

¢ des clGtures nécessaires a I'activité pastorale ;

s des extensions et annexes des batiments existants ;

» des installations techniques nécessaires au service public ou d’intérét collectif & condition qu’ils
soient compatibles avec une activité agricole ou forestiére et qu’ils ne portent pas atteinte aux
espaces naturels et aux paysages ;

e des installations et constructions liées a I'activité forestiére.

Dans le secteur [{f sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception :

» desinstallations techniques nécessaires au service public ou d’intérét collectif a condition gqu’ils
soient compatibles avec une activité agricole ou forestiére et qu’ils ne portent pas atteinte aux
espaces naturels et aux paysages ;

¢ des clotures nécessaires a l'activité pastorale.

2. ConsTRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS AUTORISES SOUS CONDITIONS

.

Les aménagements légers destinés & mettre en valeur les espaces naturels ou permettre leur
découverte (équipements pédagogiques, abris et objets mobiliers destinés & I'information du public,
cheminements piétonniers ni bitumés ni cimentés) sont autorisés a condition qu’ils ne dénaturent pas
leurs caractéres paysagers ou environnementaux ;
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

* |es enduits de couleur blanche ;
* les enduits en ciment destinés a rester apparents.

Les toitures

Les chéssis de toiture sont autorisés a condition d’étre bien intégrés au pan de celle-ci et cohérents au
regard de la trame d’ouvertures de la facade :

¢ plus hauts que larges,

e avec une largeur identique ou inférieure a celle des fenétres du dernier niveau,

¢ et alignés sur les fenétres du dernier niveau.

Les toitures doivent avoir la teinte de I'ardoise ou de la lauze.
Les bardeaux sont autorisés.
Elles peuvent étre végétalisée.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu’ils s’insérent harmonieusement au bati.
La couleur des panneaux et des cadres doit étre la plus proche possible du noir.

Dans le bati ancien, la pente de toit existante doit étre conservée.

En extension du bati ancien, une pente de toit différente peut étre autorisée si I’lharmonie globale de
la construction est préservée,

Les menuiseries

La couleur blanche est interdite.
Lisolation par I'extérieur pourra étre refusée pour des raisons patrimoniales.

Les éléments techniques tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation,
caissons de volets roulants, etc. doivent faire 'objet d’une intégration soignée.

Pour les autres constructions

Les facades

Les fagades devront étre de couleur sombre.
Les toitures

Les chassis de toiture sont interdits.
Les toitures doivent étre de couleur sombre.

Les menuiseries

Les menuiseries seront de teinte plus foncée que le reste de la facade.

#HGE@SCOPE
{GEOSCOPE
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Jaleyrac (15)
Reéglement écrit

 Obligations en matiére de performances énergétiques ef environnementales

Lemploi de revétement de sols pour les espaces extérieurs doit privilégier les tons clairs caractérisés
par un albedo élevé.

C. EQUIPEMENTS ET RESEAUX
1. ACCES ET VOIRIE

Acces et voirie |

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou a une voie privée.

Lalargeurdesaccés surlavoie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des constructions.
Elle est limitée a 5 métres.

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent &tre adaptés aux usages qu’ils supportent et aux
opérations qu’ils doivent desservir.

Dans tous les cas, les voies doivent permettre I'accés et la bonne circulation des véhicules de secours
et de lutte contre les incendies.

2. CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

 Eau potable

L'alimentation de toute construction nouvelle, dont le besoin en eau potable est reconnu, est assurée
par le réseau public s'il existe ou a défaut, par un moyen conforme 3 la réglementation en vigueur. ||
en est de méme pour le changement de destination d’un batiment agricole.

'Réseau électrique

Les nouvelles constructions ou le changement de destination d’un batiment agricole nécessitant une
desserte par le réseaux électrique ne doivent pas conduire & une baisse de tension qui impliquerait le
renforcement du réseau

GEOSCOPE

lerie Gos territeires
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Jaleyrac (15)
Réglement écrit

VIIl. ELEMENTS DE PAYSAGE ET SITES ET SECTEURS A PROTEGER

Les éléments identifiés au plan de zonage comme éléments de paysage (articles L151-19 et R.151-41 du
code de l'urbanisme) et sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique articles L151-
23 et R.151-43 du code de I'urbanisme) concernent des éléments surfaciques, linéaires et ponctuels.

Les éléments surfaciques sont les paysages d’emprunt :
¢ du domaine du chateau de Lavaurs,
e durocher d’Angerolles et de I'espace rural emblématique de ses abords.

Toutes constructions ou plantations susceptibles de limiter les perceptions globales des sites sont

interdites Paysage d’emprunt du chdteau de Lavaurs :

Bien que le parc du chdteau ai été réduit
(l'ensemble hameau récent et plan d’eau sont
a présents totalement dissociés du parc), ce

Les éléments linéaires sont : grand domaine, avec son logis et les batiments
e des haies a conserver (11,4 km), ruraux situés g l'est du parc sont & appréhender
e des murets a conserver (284 m), en lien direct avec le chdteau.

» des murets associés a une haie a conserver (2 km),
¢ des haies a créer (150 m).

La destruction des murets identifiés est interdite. Leur réparation doit étre effectuée suivant les
mémes principes constructifs et avec des matériaux similaires (pierre de pays). Le jointoiement au
ciment est interdit.

L'arrachage des haies identifiées est interdit. La coupe sélective d’entretien est autorisée.

Les éléments ponctuels sont des éléments batis : maisons, granges et autres annexes agricoles, moulin,
chapelle, pont, puits, fontaines, croix. Leur localisation et leur représentation photographique sont
présentés pages suivantes :

1. Grange a Pradel : grange traditionnelle en magonnerie de pierre enduite comportant une partie
ancienne sur rue et une extension (premiére moitié du XX*™ siécle) sur l'arriére. Toiture a deux
longs pans et une demi-croupe sur le pignon arriére (pignon droit sur rue). Couverture mixte,
ardoise et fibro-ciment. Implantée en limite de voie et présentant un volume important, la
présence de cette grange marque l'entrée de hameau.

2. Puits a Pradel : puits avec margelle maconnée et a potence protégée. Lensemble est bien
conservé. Paysage d’emprunt dAngerolles : Paysage

3. Moulin du Roc : ancien moulin, restauré en habitation, situé au pied du viaduc du Mars, le rural bien préservé présentant des éléments
moulin de Roc est un édifice en magonnerie de pierre, couvert en ardoise. Le moulin a conservé Patrimoniaux intéressants
I'essentiel de ses aménagements hydrauliques.

Plan Local d’Urbanisme 35
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Jaleyrac (15)
Reglement écrit

4. Fontaine salée : petit édifice couvert d’'une voiite en berceau abritant une fontaine. La fontaine se
compose d’un petit bac compris dans une niche face a I'entrée et d’un bassin occupant la partie
centrale de |'édifice. Malgré son mauvais état sanitaire, la fontaine a conservé ses dispositions
d’origine.

5. Pont : pont a une arche en magonnerie de pierre dit « pont roman », conservé dans ses
dispositions d’origine (arche, parapet et culées non modifiés).

6. Grange sur le haut du bourg : grange traditionnelle en maconnerie de pierre couverte en
ardoise. La partie haute du pignon est constituée d’une structure en pans de bois et fermeture
en chaume. Ce principe constructif visant a alléger la magonnerie, souvent remplacé par des
croupes, était relativement répandu dans I'architecture traditionnelle.

7. Ensemble bati dans le bourg : ensemble de maisons de village accolées formant un front
bati cohérent ont la perspective conduit & I'entrée de I'église. Les maisons sont construites
en maconnerie de pierre et couvertes en ardoise. U'ensemble est rythmé par les cheminées
monumentales.

8. Maison dans le bourg : ensemble constitué de deux maisons accolées dont la construction
pourrait remonter a la premiére moitié du XV*™ siecle. La facade Sud comportait une galerie
mentionnée dans le Dictionnaire Statistique du Cantal et était ornée d’une fresque. Le pignon
Est comporte une baie a croisée bien conservée. Cette derniére possédait encore un vitrail au
XIX*™ siecle (déposé dans un musée de Clermont-Ferrand). Malgré les modifications apportées
acetensembile, en particulier sur la fagade Nord, la maison d’Anjaliac est un élément patrimonial
important pour Jaleyrac.

9. Grange dans le bourg : Grange antérieure au cadastre napoléonien. Elle est implantée au Sud
de I'église et a un impact visuel fort sur la silhouette du village, gu’elle qualifie positivement.
Typique des granges du secteur, elle posséde une entrée sur son mur gouttereau avec piédroit
en pierre de taille, qui forme saillie en toiture. La toiture, a forte pente, est couverte en ardoises
ogivale. :

10. Annexe agricole a Bouriannes et murs en pierre : sur la commune, en particulier au sud,
on compte beaucoup de murets de pierre en bordure de chemin. Cette caractéristique est
particulierement marquante dans le hameau de Bouriannes, ol certains batiments ruraux
s’inscrivent dans ces murets.

11. Fontaine a Bouriannes : la fontaine de Bouriannes est une fontaine en pierre, voutée,
alimentant un bac en granit. Les espaces publics des hameaux et écarts sont souvent ponctués
par la présence de I'eau, indispensable a la vie du hameau.

12. Puits a Bourianne : puits vouté, en pierre de taille et couvert en lauze. Il est surmonté d’une
croix en pierre.

13. Logis a Angerolles : logis traditionnel en magonnerie de pierre, bati a deux époques différentes.
La partie la plus ancienne posséde de hautes ouvertures cintrées. Elle est couverte en lauze et
ardoise. La silhouette du logis, en haut d’un petit relief et au sein d’une vaste prairie close de
murs de pierre, offre un panorama tout a fait remarquable 3 proximité immédiate du pierrier.

%m@%novm Plan Local d’Urbanisme
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14. Maison de villegiature a Boissiéres : maison de la premiére moitié du XX*™ siécle batie selon
un plan en L. La maison présente des détails architecturaux particulierement soignés : petite
rotule d’angle en quart de cercle, encadrements de baies ouvragés, marquise en fer forgé et
débord de toiture soutenu par des aisseliers en bois.

15. Maison de villegiature a Boissiéres : maison de la fin du XIXéme siécle (voire début XX*™), de
plan carré, couverte d’un toit a la Mansard.

16. Maison a Lavaurs : ancien logis en magonnerie de pierre. Porte avec linteau ouvragé comportant
un écusson et piédroits chanfreinés (pouvant remonter au XVe™ ou XVI*™ siécle). Le logis prend
place au sein du domaine de Lavaurs constitué également du chateau, de la chapelle et de
batiments agricoles.

17. Chiateau de Lavaurs : le chateau de Lavaurs constitue un élément remarquable du patrimoine de
Jaleyrac. D’architecture néo-classique il est tout a fait représentatif des chateaux de villégiature
du XIX®*™e siécle. Outre le chateau en lui-mé&me, on note la présence de nombreux batiments
d’accompagnement ( ferme, grange, chapelle) qui constituent un ensemble de qualité au
sein d’'un parc préservé. LU'étang de Lavaurs était probablement initialement inscrit dans cet
ensemble mais I'évolution de ce secteur en quartier résidentiel I'isole aujourd’hui de I'ensemble
du domaine.

18. Batiment agricole : dépendance construite en magonnerie de pierre, elle présente un volume
important qui vient clore le parc du chateau.

19. Chapelle a Lavaurs et mur d’enclos : chapelle XIX*™ dont la fagade occidentale est surmontée
d’un clocher de base carrée. La chapelle prend place en bordure du parc du chateau dont elle
annonce la présence.

20. Grange a Lavaurs : grange traditionnelle en maconnerie de pierre avec porte charretiere
centrale. La grange est dans un trés bon état de conservation.

La modification ou la démolition de ces édifices est soumise a déclaration préalable.

Les éléments surfaciques sont des zones humides (3,7 ha).
Tous les projets susceptibles de modifier le régime hydrologique des zones humides sont interdits.

Les éléments linéaires sont :
¢ des haies bocagéres a conserver (1,2 km),
¢ des haies bocagéres a créer (100 m),
e des ripisylves a conserver (8,3 km).

Larrachage des haies identifiées est interdit. La coupe sélective d’entretien est autorisée. La création
de passage limité a 3 m est autorisé.

Plan d’eau de I'Etang de Lavaurs

Ripisylve protégée de la Gueuse au premier
plan

leeie das Carsticires

GEQSCOPE
s

Plan Local d’Urbanisme

M15-09 - Janvier 2019

39



VAN 6107 Ja1nuef —60-STIAl

svonumsansmmma 551 4
id0d @w% Jwsiueqin,p |e207 ue|d

"UOISIAIPUl WIW B[ B NO aJielalidosd awaw
un e jueuapedde saj@aJed sinaisn|d no aun p 950dwWOI JUBUI] |N3S UN,P 2|QUIBSUSD : BIIIDUOY JIUN

"S3||2N30B SSIUBSS|BUUOD 3P 12 S9Pd0Ld 9p ‘Xneusiew ap ‘sanbluyda) ap uonesijun,| Jed
sosiwJad sa||aAnou saw.o4 $ap Jns JueAndde,s |ein1danyaJle 1afoid : aurelodwajuod uoissasdxa,p 10foid

'saAnedau salieliues no sanbiwouodd no sanbi8o|0Ja saduanbasuod sap 2aAe sauasipul
$923dsa $3| no S1eMgeY S3| ‘saWISAS0Dd s3] Jusdeusw uonededoud e| 13 uonejueidwi,| ‘(1N104 NO
2JIEJUO|OA) SWWOH,| Jed uoQINPOIIUL,| JUOP 3UOIYI0|e 333dsd : sajuessiyeaua sanbnoxa saaads3

‘T e |82 opag|e un 1ieine ‘9|N3s BUN JIGJOSE U SUBS ‘DPUO,p SINan3uo| s3|
$91N0111.41YI424 Inb “Uepied Jjoajw un nb sipuel ‘inu opag|e un Jedne ‘aundne Jiyda|4ad ua sues apuo,p
sinan8uo| sa| sa3no3 Jetaqglosge Inb ‘1ieped Jiou sdiod un "33BLINS BUN,P JUBSSIYID JloANnOd : opaq|y

AN0IX31

11499 Juawa|bay
(g1) oeshajer



